Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

07-07-2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel WIKTOR PECYNA
eweloper jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza
Adres UL. RAWSKA 12
97-226 ZELECHLINEK
Numer NIP REGON NIP REGON
7732182010 100371897
Numer telefonu 666-666-876

Adres poczty elektronicznej

biuro@ustronneosiedle.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.ustronneosiedle.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono Iub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Ustronna 7 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/24, obr. 0008 Laszczki
ul. Ustronna 9 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/25, obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 11 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/26, obr. 0008
Laszczki
ul. Ustronna 13 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/27, obr. 0008
Laszczki
ul. Ustronna 15 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/28, obr. 0008
Laszczki
ul. Ustronna 17 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/29, obr. 0008
Laszczki
ul. Ustronna 19 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/30, obr. 0008

Laszczki

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




ul. Ustronna 21 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/31, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 22 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/11, 113/11, 114/11
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 23 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/32, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 24 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/12, 113/12, 114/12,
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 25 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/33, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 26 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/13, 113/13, 114/13,
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 27 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/34, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 28 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/14, 113/14, 114/14,
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 29 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/35, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 30 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/15, 113/15, 114/15,
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 31 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/36, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 32 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/16, 113/16, 114/16,
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 33 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/37, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 34 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/17, 113/17, 114/17,
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 35 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 114/38, obr. 0008
Laszczki

ul. Ustronna 36 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/18, 113/18, 114/18,
obr. 0008 Laszczki

ul. Ustronna 38 Laszczki, 05-090 Raszyn, Dz. nr ewid.: 112/19, 113/19, 114/19,
obr. 0008 Laszczki

Numer ksiegi wieczystej

WAT1P/00142462/0, WA1P/00140183/6, WA1P/00051471/1

Istniejace obciazenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

2w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji

inwestycji wynikajace z

istniejagcego  stanu

uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci):

brak obiektow istniejacych potozonych w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna 1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach  szczegdlnego  zagrozenia

powodzia

A w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochroniec na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | \faksymalna intensywnos¢ zabudowy brak planu
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do S .
100 m od granicy terenu objetego Maksymaln?’l mtl)m;nalna nadziemna brak planu
przedsigwzigciem deweloperskim IICOSYWIOSE ZA0UdOWy
lub zadaniem inwestycyjnym>
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
Minimalny udziat procentowy brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | brak planu
Ustalenia decyzji o warunkach . . . ) . . L
zabudowy albo decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob  uzytkowania  obiektow
terenu budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki mieszkalne

jednorodzinne w zabudowie

blizniaczej:
Amelia (A i B):
-szerokos¢  elewacji  frontowej

(dwoch budynkéw (lacznie)) -
13,8m
-wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji

frontowej 6,1 m

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




- wysokos¢ gléwnej kalenicy -

9,0 m

Julia (A i B):

-szeroko$¢  elewacji  frontowej
(dwoch  budynkéw (lacznie)) -
15,8 m

-wysokos¢ gornej krawedzi elewacji

frontowej 5,84 m

- wysoko$¢ gtownej kalenicy -

8,85 m

budynki mieszkalne

jednorodzinne wolno stojgce:
Miranda:

-szerokos¢  elewacji  frontowej
(jednego budynku) - 14,2 m
-wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej 6,23 m

- wysoko$¢ gtownej kalenicy -
8,72 m

Konstancja:

-szerokos¢  elewacji  frontowej
(jednego budynku) — 11,6 m
-wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej 5,88 m

- wysoko$¢ gtownej kalenicy -
8,65 m

Julia 17:

-szeroko$¢  elewacji  frontowej
(jednego budynku) — 7,80 m
-wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej 5,98 m

- wysoko$¢ gléwnej kalenicy -

8,32 m

forma architektoniczna

budowa dwudziestu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i czterech
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych




usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- min Sm od linii rozgraniczajacych
drogi — wewngtrzng ul. Ustronng
(dz. 114/20) i ul. Limonkowg

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Budynki mieszkalne
jednorodzinne w  zabudowie
blizniaczej:

Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,36 do
0,4

budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stojace:

Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,31 do
0,38

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie oddziatuje
szkodliwie na $rodowisko i nie
narusza interesOw 0sOb trzecich,
charakter uzytkowy budynkow
pozwala na zachowanie biologicznie
czynnego terenu dziatki poza pow.
zabudowy.

Odpady state beda gromadzone w
sposob  zapewniajacy mozliwos¢
selektywnej zbidrki odpadéow oraz
wywOz zawartoSci.

Scieki bytowe beda odprowadzane,
za pomocg instalacji kanalizacyjne;j
do sieci kanalizacji sanitarne;.

Inwestycja nie generuje $ciekow
innych niz bytowe.

Odpady powstale w trakcie budowy
zostang zagospodarowane zgodnie z
ustawa o odpadach z dnia
14.12.2012r (Dz. U. 2019 poz. 701).
Odpady komunalno-bytowe beda
segregowane 1 Wywozone przez
odpowiednie firmy porzadkowe.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Inwestycja 1 tereny wokol nie sa
objete rejestrem ochrony
konserwatora zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Na terenie inwestycji nie wystepuja
grunty lesne oraz zadrzewione i
zakrzewione.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na
terenach gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz




zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zwiazku z czym nie
wymaga ustalenia szczegdlnych
zasad zagospodarowania.

warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd i1 dojscie do dziatek od
poénocno-zachodniej granicy
poprzez dziatke nr ew. 114/20
stanowigca droge wewngtrzng o
szerokosci 8m, ktora posiada
bezposredni  dostep do  ul.
Leszczynowej — drogi publicznej,
powiatowe;j.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w energie elektryczna
z przytacza do sieci
elektroenergetycznej,

- zaopatrzenie w wodg z przylacza
do sieci wodociggowe;j,

- odprowadzanie Sciekow
sanitarnych z przylacza do sieci
kanalizacji sanitarnej,

- ogrzewanie — przy zastosowaniu
pompy ciepla typu powietrze —
woda,

- w budynkach mieszkalnych
przewidziano kominek opalany
drewnem o wilgotnosci w stanie
roboczym ponizej 20% zgodnie z
uchwalg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 162/17 z dnia
24.10.2017r.,

- odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo na nieutwardzony
teren inwestycji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

budynki mieszkalne
jednorodzinne w  zabudowie
blizniaczej:

60,1 %

budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stojace:

62,3 %

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

budynki mieszkalne
jednorodzinne w  zabudowie
blizniaczej:

0d 0,36 do 0,4

budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stojace:

0d 0,31 do 0,38




Wysoko$¢ zabudowy

budynki mieszkalne
jednorodzinne w  zabudowie
blizniaczej:

do9m

budynki mieszkalne

jednorodzinne wolno stojace:

do 8,72

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

nie dotyczy

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje

nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | nie dotyczy
strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

1262/2024 z dn. 04.09.2024
1125/2025 z dn. 09.07.2025

Starosta Pruszkowski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

11.09.2024 r. - 30.10.2026 r.

Liczba budynkéw

24

* Niepotrzebne skreslié.

10




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na | Budynki w zabudowie blizniaczej
nieruchomosci: bedg potaczone wzdhuz dwoch $cian
z dylatacja 4 cm.
Linia  zabudowy od  drogi

wewnetrznej min. 5 m od linii
rozgraniczajace;.

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne: 70 %
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne Whplaty nabywcow: 30 %

W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkriebnresshkantowsyrachunek
powierniczy* powierstest
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyplaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegblowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywee jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okres§lonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshiguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodoéw. Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki
pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktore obciazaja dewelopera.

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r., bank wyptaca deweloperowi $rodki
pienigzne wplacone przez nabywce¢ na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczeSniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiagcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3 ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 Iub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi
srodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjatkiem kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okre$lonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub
4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyplaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata $rodkow
pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.
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W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
jw., przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z
tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw. , innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw.,
strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen,
o ktorych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

NR RODZAJ PRAC ZAAWA | DATA
ETAPU NSOWA | ZAKON
NIE CZENIA

ETAPU
CALK.

INWEST
YCIJI

Nabycie gruntu, o do 19.12.
Wykonanie projektu budowlanego, 25% 2025 r.
Pozyskanie pozwolen na budowe
budynkow,

Wykopy pod budynki 90%,

Stan ,,zero” 80%,

Stan surowy otwarty 60%,

Stan surowy zamkniety (stolarka
okienna, konstrukcja i pokrycie dachu)
55%,

Instalacje elektryczne (okablowanie)
25%,

Tynki wewngetrzne 25%.

Etap I

Wyko od budynki 100%,
BapIl | gon oares 100%. ° 25% do 06.03.

Stan surowy otwarty 95%, 2026.

Stan surowy zamkniety (stolarka
okienna, konstrukcja i pokrycie dachu)
75%,

Instalacje elektryczne (okablowanie)
60%,

Tynki wewngetrzne 40%,

Instalacja wod-kan, CO (orurowanie)
30%,

Elewacje 30%,

Montaz drzwi zewngtrznych i bram
garazowych 40%.

Stan surowy otwarty 100%,

Stan surowy zamkniety (stolarka
okienna, konstrukcja i pokrycie dachu)
95%,

Etap III 20% do 15.05.

2026.
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Instalacje elektryczne (okablowanie)
90%,

Tynki wewnetrzne 75%,

Instalacja wod-kan, CO (orurowanie)
40%,

Warstwy posadzkowe 40%,
Elewacje 60%,

Budowa przylaczy i instalacji
zewnetrznych 50%,

Montaz drzwi zewnetrznych i bram
garazowych 90%.

Etap IV

Stan surowy zamkniety (stolarka
okienna, konstrukcja i pokrycie dachu)
100%,

Instalacje elektryczne (okablowanie)
100%,

Tynki wewnetrzne 100%,

Instalacja wod-kan, CO (orurowanie)
100%,

Warstwy posadzkowe 100%,
Elewacje 85%,

Budowa przylaczy i instalacji
zewngetrznych 80%,

Montaz drzwi zewnetrznych i bram
garazowych 100%,

Elementy zagospodarowania terenu
50%.

20%

do 07.08.
2026 1.

Etap V

Elewacje 100%,

Montaz osprz¢tu instalacyjnego
(uzbrojenie tablic elektrycznych,
montaz jednostek grzewczych

1 klimatyzacji),

Budowa przylaczy i instalacji
zewngetrznych 100%,

Elementy zagospodarowania terenu
100%,

Uzyskanie pozwolen na uzytkowanie
100%.

10%

do 30.10.
2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W wypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy,
majacej wptyw na Ceng, Deweloper ustali nowg Cene z uwzglednieniem nowych
stawek podatku VAT i powiadomi o tym Nabywcg.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
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$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreSlonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZ€j.
9.Skutki odstgpienia od umowy przez nabywce

1) W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2) W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktéorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie podzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4) W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

10.Warunki skutecznosci o§wiadczenia woli nabywcy o odstapieniu od umowy

1) O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

11.W wypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy,
majacej wptyw na Cene, Deweloper ustali nowg Cene z uwzglednieniem nowych
stawek podatku VAT i powiadomi o tym Nabywceg. Nabywca ma prawo odstapic¢
od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania go przez
Dewelopera o wysokosci nowych stawek podatku VAT i ich wptywie na Cene,
przy czym bezskuteczny uptyw 14 (czternasto-dniowego) terminu na zlozenie
przez Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy bedzie rozumiany i
traktowany przez Strony jako zaakceptowanie zmienionej Ceny; w wypadku
skutecznego odstgpienia od Umowy, zwrot wplaconych przez Nabywce kwot
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nastgpuje w wartosci nominalnej, w terminie 30 dni po odstapieniu od Umowy,
o ile przed uplywem tego terminu Nabywca przyjmie i podpisze w siedzibie
Dewelopera fakture korygujaca.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosei
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie
dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zasw1adczenlem lub Wydruklem komputerowym z Centralnej InformaCJl
Krajowego Rejestru Sadowego, je FA
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ew1dencp i Informacp o Dz1a1aln0501 Gospodarczej,
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, - nie dotyczy

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
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nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING korzysta
ze znakow towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488). — Nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. — Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Jezeli w wyniku obmiaréw wg normy PN-ISO 9836:2022-07 okaze
jednorodzinnego si¢, ze ostateczna powierzchnia uzytkowa sktadowych budynku
ulegla zmianie w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowe;j
budynku, to Deweloper ustali nowa Ceng¢ w ten sposob, ze stawke za
jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej budynku wynoszaca
brutto zt (stownie: ) pomnozy przez faktyczna
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powierzchni¢ uzytkowa budynku.

budynek mieszkalny jednorodzinny: zi

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego m?

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

cena budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

zl netto za m?

z} brutto za m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30-06-2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 nadziemne

Sciany murowane z pustakow

Technologia wykonania F:eramlcznych, . stropy
i balkony monolityczne,
zelbetowe.

Standard prac wykonczeniowych | Nie dotyczy

w czesci wspdlnej budynku i

terenie wokot niego,

stanowigcym czg$¢ wspolna

nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 1 lokalowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 — miejsce garazowe
1 — miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

Wewnegtrzna
kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, ogrzewanie
— pompa ciepta

instalacja wodno-

Dostep do drogi publiczne;j

tak
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Inwestycja obejmuje budowe 20 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 4 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, kazdy budynek
bedzie posiadal powierzchni¢ uzytkowa zgodng z projektem:

Willa Amelia (A i B): 122,29 m?

Willa Julia (A i B): 136,89 m?

Willa Miranda: 198,33 m?

Willa Konstancja: 150,38 m?

Willa Julia 17: 130,53 m?

Kazdy z budynkow bedzie posiadat uklad pomieszczen zgodny z
projektem:

Willa Amelia (A 1 B): Parter: salon z aneksem kuchennym, toaleta,
wiatrotap, hol, garaz. Pietro: 4 pokoje, tazienka, hol.

Willa Julia (A i B): Parter: salon z ancksem kuchennym, tazienka,
wiatrotap, hol, kotlownia, garaz. Pigtro: 4 pokoje, tazienka, hol.

Willa Miranda: Parter: salon z aneksem kuchennym, spizarnia, pokoj,
toaleta, wiatrotap, hol, kottownia, garaz. Pietro: 4 pokoje, 2 tazienki,
garderoba, korytarz, pomieszczenie gospodarcze.

Willa Konstancja: Parter: salon z aneksem kuchennym, spizarnia,
tazienka, wiatrotap, hol, kottownia, garaz. Pigtro: 3 pokoje, tazienka,
hol, pomieszczenie gospodarcze.

Willa Julia 17: Parter: salon z aneksem kuchennym, spizarnia, pokdj,
tazienka, wiatrotap, korytarz. Pigtro: 4 pokoje, tazienka, hol.

Zakres prac wykonczeniowych obejmuje:

Wykonanie fundamentéw, $cian konstrukcyjnych 1 dziatowych,
stropoéw, dachu.

Instalacje:  wodociagowa,
ogrzewania, elektryczna.
Tynki wewnetrzne, posadzki, drzwi zewngtrzne, okna, brama
garazowa.

Elewacja zewnetrzna, ogrodzenie, utwardzenie terenu.

kanalizacja  sanitarna, centralnego

Budynki beda wykonane w standardzie deweloperskim, gotowe do
odbioru przez nabywce.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnos$ci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cena lokalu uzytkowego albo -
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

—_—

Zalaczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. — nie dotyczy

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Rzut budynku.

Istotne cechy oraz zakres i standard prac wykonczeniowych dla budynku.
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